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1. INTRODUCAO

Na implanta¢do de um projeto, o proprietdrio do empreendimento tem a op¢ao de executa-lo
ele mesmo, ou de delegi-la a terceiros. Na primeira op¢do, o proprietdrio deverd ter uma
estruturacdo minima e compativel com as condicdes das atividades que ird executar. Na
segunda opcdo, o executor registrard as condicdes de como executard o projeto.

O instrumento que registra tais condicdes é o contrato, que ¢ definido como sendo fodo o
acordo de vontades, firmado livremente entre as partes (proprietdrio e executor), para criar
obrigagoes e direitos reciprocos. O contrato simboliza uma série de procedimentos e
atividades que transfere, de uma parte a outra, um bem ou servigo, exigindo, para sua perfeita
execu¢do, acompanhamento e avaliacdo constantes.

O contrato pode ser feito entre entidades privadas ou entre entidade publica e entidade
privada. No entanto, ambos obedecem a dois principios basicos: o do lex inter partes (o de ser
lei entre as partes contratantes) e o do pacta sunt servanda (o de observancia do cumprimento
fiel do pactuado).

Na iniciativa privada, a contratacdo, feita com ampla liberdade e informal, estd sujeita apenas
as restrigdes da lei e da forma indicada para cada caso. Ja no poder publico, a contratacio se
sujeita a limitagdes de contetido e a requisitos formais definidos em leis especificas. Neste
caso, o contrato € precedido por rituais de licitagdo e negociagdo, os quais sdo sucedidos por
rituais de acompanhamento da execucéo e encerramento.

Na construgdo civil, a contratacdo de projetos e obras, ou servigos, € um processo por meio do
qual as partes interessadas solicitam e obtém propostas que garantem o fornecimento da mao-
de-obra, materiais e equipamentos. Estes equipamentos podem ser os utilizados na execugao
da obra, ou os que serdo integrados ao empreendimento (bombas hidriulicas, por exemplo).

2. TIPOS DE CONTRATOS

Antes de prosseguir com as defini¢cdes de contrato, é necessario assimilar que pode acontecer
o estabelecimento de um contrato verbal para a execucdo de uma obra, que vai durar meses
ou, até mesmo, anos para ser concluida. Este tipo de contrato ndo é conveniente, devido a
complexidade do produto a ser entregue. Sao tantos itens envolvidos (instalacdo elétrica,
hidraulica e sanitdria, projeto de arquitetura e estruturas, materiais de acabamento, esquadrias,
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telhado, pintura, etc.) que o mais correto é o estabelecimento de um contrato por escrito, que
ndo deixe ddvidas sobre os servicos que devem ser executados, com os deveres e obrigacdes
de cada parte envolvida.

Pode-se dizer que existem trés tipos de contratos, que sdo: contrato por empreitada, contrato
por administracio e contrato de responsabilidade técnica. As duas primeiras podem ser
combinadas fazendo surgir uma quarta forma de contrato.

2.1. Contrato por Empreitada

O empreiteiro é o construtor, que pode ser uma pessoa fisica ou juridica habilitada, com
autonomia na condugdo dos trabalhos. Este assume a obra com todos os encargos
econdmicos, cujo valor é previamente estabelecido, tendo responsabilidade pela compra de
materiais e custos com a mao-de-obra. Sendo assim, o prestador de servigos assume 0s riscos
de uma eventual oscilacdo do mercado, como por exemplo, 0 aumento no preco dos materiais
de construcao.

O proprietdrio (contratante) € obrigado a pagar o preco o valor combinado e receber a obra
pronta de acordo com as condi¢des do contrato (especificacdes, prazos, etc.). O preco
estipulado em contrato pode ser:

e Por preco fixo, também chamado de preco global, onde a execucdo de toda a obra é
acertada por um valor global e fixo. Seu valor, portanto, é imutdvel quando considerado
em moeda constante. Neste caso, € necessdria uma definicdo minuciosa de todos os
componentes da obra, de modo que seus custos sejam orcados com uma margem minima
de incerteza. Essa margem €&, normalmente, coberta por uma taxa percentual, denominada

de eventuais, que incide sobre o custo or¢ado.

e Por precos unitarios, onde o contratado se obriga a executar cada servico por um preco
previamente determinado e acordado. Este preco estd vinculado a estimativa do
quantitativo de cada tipo de servigo (producgdo). Se a variacdo da quantidade extrapolar a
faixa estabelecida, o preco unitdrio do servi¢co deve ser renegociado. O valor global do
contrato é estabelecido fazendo o somatdrio do produto do preco de cada unidade de
servico pela respectiva quantidade.

Nesta modalidade de contrato (ver modelo no Anexo I), além da indicacdo das partes, das
obrigacdes e dos deveres de cada uma, das importincias a serem pagas e da forma de
pagamento (parcelado ou ndo), juntam-se as plantas e o memorial descritivo completo. Este
dltimo deve descrever todo e qualquer detalhe, por menos importante que possa parecer.

Nos contratos por empreitada a preco fixo € comum instituir um prémio e uma multa, em
que o construtor recebe um prémio em dinheiro se conseguir reduzir custo e/ou prazo de
execugdo da obra, sem prejuizo da qualidade. No entanto, se for ultrapassado o custo, ou o
prazo de execucao, inicialmente fixado, o construtor € penalizado com multa que, assim como
o prémio, varia em funcao dos valores atingidos.

O contrato por empreitada a preco unitirio permite a contratagdo de obras e servicos antes de
se ter o projeto de engenharia completamente detalhado. Os tipos e as quantidades de servigcos
a executas sdo definidos com base em estimativas, o que leva a antecipar o inicio da obra,
concluindo-a mais cedo.



Construgdo de Edificios I Contratos para Construgdo 4-24

2.2. Contrato por Administracio

Nesta modalidade de contrato (ver modelo no Anexo II), o prestador de servigos negocia
apenas a sua atividade profissional, ndo assumindo responsabilidade por quantidades e custos
de materiais, assim como da remunera¢do dos operarios envolvidos na execu¢do dos servigos.
O executor, em geral, ¢ remunerado com base numa taxa percentual sobre o valor total das
despesas. Outra modalidade de remuneragcdo é a de montante fixo, que independe do valor
total das despesas.

No primeiro caso (remuneracdo percentual), ndo ha a necessidade de uma definicao completa
dos servicos. Entretanto, o proprietirio deve ter uma grande capacidade gerencial e de
controle do andamento da obra, pois o contratado tende sempre a gastar mais do que o
necessdrio, alongando o prazo de execucio da obra.

Ja a remuneracdo fixa incentiva ao contratado reduzir o prazo de execucdo da obra, pois este
estipulou o valor da remuneracio com uma determinada folga para cobrir contingéncias.
Contudo, o gerenciador (proprietario) tem que definir o projeto e os servicos com mais
detalhe do que o anterior, a fim de estipular o montante da remuneracio a ser paga.

Como j4 foi dito, o or¢camento elaborado pelo profissional contratado € apenas estimativo,
porém, este profissional ndo assume qualquer responsabilidade pela oscilagdo de preco que
possa ocorrer no mercado de materiais de construgdo, assim como do aumento do saldrio-base
da categoria de profissionais envolvidos. Como é o proprietdrio quem arca com todas as
despesas, aconselha-se que este tenha uma reserva financeira em torno de 10 a 20% do valor
estimado para a conclusao dos servigos, para que ndo tenha a desagradavel surpresa de ter que
parar a obra por falta de dinheiro.

2.3. Contrato Misto

Nesta modalidade, tem-se uma combinagdo dos contratos acima definidos. Aqui, o prestador
de servigos se compromete a executar determinada obra por um valor fixo, havendo uma
cldusula contratual para reajuste de saldrios e precos de materiais de construgdo caso ocorra
uma variacdo (aumento) destes itens durante o periodo de execugdo dos trabalhos.

Outra forma é quando o contratado se torna um empreiteiro da méo-de-obra, cabendo ao
contratante o riso de variacdo de precos apenas do material, j4 que os trabalhos sio
contratados a prego fixo.

2.4. Por Responsabilidade Técnica

Neste caso, o profissional é contratado apenas para dar assisténcia técnica a obra, ficando o
proprietdrio com os encargos de fiscalizacdo da mao-de-obra e compra de materiais. Esta

pratica ndo € recomendada, tendo em vista que tais atividades demandam conhecimento,
tempo e experiéncia, para que os servicos sejam executados dentro do prazo e com qualidade.

2.5. Contratos com Mao-de-Obra
A maio-de-obra pode ser contrata de duas formas, a saber:

e Por hora - os operarios podem ser contratados pelo proprietirio ou pela empresa
executora da obra. No primeiro caso, a empresa executora funciona como fiscal e
controlador da mao-de-obra e o proprietdrio funciona como empregador; no segundo caso,
o empregador serd a empresa executora.
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e Por tarefa — é caracterizada por um regime de empreitada entre os operarios (contratado)
€ o contratante (proprietirio ou empresa executora), no caso de construcdo por
administracdo. No caso de constru¢do por empreitada, a empresa executora serd a
contratante.

3. LICITACAO

Licitacdo é um procedimento administrativo composto de vdrias fases coordenadas e
interdependentes, que tem por objetivo selecionar a proposta mais vantajosa de compras de
bens (mdaquinas e equipamentos) ou de prestacio de servigos (obras civis) para a
Administracdo Publica ou Privada. As condi¢des de licitagdo das entidades privadas sao
estabelecidas livremente, de acordo com os seus interesses, desde que nao firam as leis que
regem o comércio. As de direito publico estdo sujeitas a Lei Federal 8666/93, em decorréncia
dos principios de legalidade, moralidade, impessoalidade e eficiéncia da administragao.

3.1. Modalidades de Licitaciao

A Lei Federal 8666/93 preceitua que a licitacdo pode ocorrer sob as seguintes modalidades:
concorréncias publicas, tomadas de precos, convite, concurso, leildo e pregao.

e Concorréncia — ¢ a modalidade de licitacdo entre quaisquer interessados que, na fase
inicial de habilitacio preliminar, comprovem possuir os requisitos minimos de
qualificacdo exigidos no edital para execucido de seu objeto. Ela é deve ser adotada na
compra ou alienacdo de bens imdveis, ndo se aplicando aos casos de imdveis cuja
aquisicdo derive de procedimentos judiciais ou doacdo em pagamento, nas concessdes de
direito real de uso e nas licitagdes internacionais, independentes de seu valor. A
convocacdo ¢ feita em edital, com 30 dias de antecedéncia, publicado em Diario Oficial e
em jornais de grande circulacio.

e Tomada de precos — ¢ a modalidade de licitacdo entre interessados devidamente
cadastrados ou que atenderem a todas as condi¢des exigidas para cadastramento até o
terceiro dia anterior a data do recebimento das propostas, observada a necessdria
qualificacdo. O antncio da licitacdo se dd com 15 dias de antecedéncia, no minimo,
publicado em Diario Oficial e em jornais de grande circulagao.

e Convite — é a modalidade de licitagao entre interessados do ramo pertinente ao seu objeto,
cadastrados ou ndo, escolhidos e convidados em nimero minimo de 3 (trés) pela unidade
administrativa, a qual afixard, em local apropriado, cépia do instrumento convocatério € o
estenderd aos demais cadastrados, na correspondente especialidade, que manifestarem seu
interesse com antecedéncia de até 24 (vinte e quatro) horas da apresentacdo das propostas.

e Concurso — é a modalidade de licitacdo entre quaisquer interessados para escolha de
trabalho técnico, cientifico ou artistico, mediante a instituicdo de prémios ou remuneracao
aos vencedores, conforme critérios constantes de edital publicado na imprensa oficial com
antecedéncia minima de 45 (quarenta e cinco) dias.

e Leildo — ¢ a modalidade de licitagdo entre quaisquer interessados para a venda de bens
moveis inserviveis para a administracdo, ou de produtos legalmente apreendidos ou
penhorados, a quem oferecer o maior lance, igual ou superior ao valor da avaliagao.
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e Pregio - ¢ a modalidade de licitacdo para aquisicdo de bens e servigcos comuns, sendo
promovida exclusivamente no ambito da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios,
qualquer que seja o valor estimado da contratacdo, em que a disputa pelo fornecimento é
feita por meio de propostas e lances em sessdo publica sendo necessario que o licitante
preencha os requisitos exigidos para a habilitacio, que serdo definidos no ato
convocatorio.

A diferenca bésica entre as modalidades de licitacdes, Concorréncia, Tomada de Precos e

Convites, € o valor ou complexidade da licitacdo. A lei prevé os limites dos valores de
licitacdo, os quais sdo mostrados na Tabela 1.

Tabela 1. Limites para licitacdes.

OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA
DISPENSA CONVITE TOMADA DE PRECOS | CONCORRENCIAS

ATE ATE ATE ACIMA DE
R$ 15.000,00 || R$ 150.000,00 R$ 1.500.000,00 R$ 1.500.000,00

| COMPRAS E SERVICOS H

DISPENSA CONVITE TOMADA DE PRECOS | CONCORRENCIAS

ATE ATE ATE ACIMA DE
R$ 8.000,00 | R$ 80.000,00 R$ 650.000,00 R$ 650.000,00
LEI 8.666/93 CONSOLIDADA COM A LEI 9.648/98

A regra na administracdo publica é proceder com a licitacdo, no entanto, a dispensa e a
inexigibilidade desta sdo excecdes. Além disso, deve-se ressaltar que a dispensa € diferente da
inexigibilidade. A inexigibilidade impede a licitacdo, enquanto que 0s casos que se
enquadram nas possibilidades de dispensa podem também vir a ter licitacdo. A escolha entre
licitar ou ndo, depende de uma avaliacdo das vantagens e desvantagens de cada uma das
alternativas.

3.2. Tipos de Licitacio

Os tipos de licitagao sdo denominados: de menor preco, melhor técnica, de técnica e prego e
maior lance ou oferta. Os trés primeiros tipos s@o utilizados para obras, servicos e compras,
enquanto o quarto € utilizado no caso de leildo e pregdo.

e Menor preco - é quando o critério de selecio da proposta mais vantajosa para a
Administracdo determinar que serd vencedor o licitante que apresentar a proposta de
acordo com as especificacdes do edital ou convite e ofertar o menor preco. Este € o tipo de
licitacdo mais realizada nos 6rgdos. Aqui o critério de julgamento € o preco, porém nao se
deve entender que a Administracdo contratard o mais “barato”, mas sim 0 mais vantajoso
economicamente, considerando além do desembolso inicial , aqueles decorrentes de prazo
de garantia, manutenc¢do, durabilidade, etc. Em outras palavras, € necessario nesse tipo de
licitacdo que o preco seja compativel com o praticado no mercado e que, por isSO mesmo,
possa o contrato ser celebrado.

e Melhor técnica — o critério é baseado nas caracteristicas técnicas do objeto a ser licitado e
uma pontuagdo previamente estabelecida. Sua utilizacdo estd restrita aos casos de
contratacdo de servicos de natureza intelectual, mais especificamente dos servigos
técnicos profissionais especializados.
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e Técnica e preco - € uma conjugacio dos dois tipos descritos acima. Este tipo s6 pode ser
utilizado quando o objeto do certame contemplar a contratagcdo de bens e servicos de
informética, assim como de servicos de natureza predominantemente intelectual.

e Maior lance ou oferta - nos casos de alienacao de bens ou concessdo de direito real de
uso, onde os licitantes vencedores apresentam o maior lance (leildo), ou a maior oferta
(convite e concorréncia).

Os tipos de licitacdo melhor técnica ou técnica e preco serdo utilizados exclusivamente para
servicos de natureza predominantemente intelectual, em especial na elaboragao de projetos,
célculos, fiscalizacdo, supervisdo e gerenciamento e de engenharia consultiva em geral, e, em
particular, para a elaboragdo de estudos técnicos preliminares e projetos basicos e executivos.

3.3. Edital e Carta-Convite

A licitagdo tem inicio com a divulgacao da abertura de concorréncia ou tomada de pregos
através do edital, onde sdo fixadas as condi¢des para a sua realizacdo. O edital € a lei interna
da licitacdo e deve estar em conformidade com a legislacio em vigor. A carta-convite
substitui o edital na modalidade de convite, de forma simplificada.

Todo o procedimento licitatério e, posteriormente, a execugao do contrato serdo regidos pelo
que estiver estabelecido no edital. Se for constatada irregularidade ou falha no edital (ou
convite), os interessados na contratacdo devem tentar a sua impugnac¢do junto a Comissdo ou
autoridade antes da abertura dos envelopes contendo as propostas. Isso porque, apds essa fase,
entende-se que o conteddo e exigéncias contidas no instrumento convocatério foram aceitos
por todos os interessados.

O edital conterd no predmbulo o nimero de ordem em série anual, o nome da reparticdo
interessada e de seu setor, a modalidade, o regime de execugdo e o tipo da licitagdo, a mencgédo
de que esta serd regida pela Lei de Licitacdo, o local, dia e hora para recebimento da
documentagdo e proposta, bem como para inicio da abertura dos envelopes. Deverd conter
ainda o projeto basico e/ou executivo (para o caso de obras e servi¢os), o orcamento estimado
(em planilhas de composicdo de precos unitdrios), a minuta do contrato e demais
especificagdes complementares e normas de execugao.

A carta-convite, pela sua caracteristica basica de ser um chamamento direto a licitacdo, ndo
tem necessariamente que reunir todos os elementos indicados para o edital. Ela contém apenas
os elementos indispensdveis ao disciplinamento e ao processamento do certame, sem
preocupar-se em estabelecer regras que venham a se mostrar inadequadas a uma determinada
contratagdo que poderd ser processada de forma simples e agil, tornando efetivamente mais
econdmica para a Administra¢io o custo de sua realizagio.

A carta-convite cuidard, assim, para que o objeto que pretende contratar esteja descrito de
forma satisfatoria, porém objetiva. Informara o tipo de licitacdo que, em regra, ¢ o de menor
preco. Indicard regime de execucdo ou forma de fornecimento, normas aplicdveis e condi¢des
alusivas a apresentacdo e conteido das propostas. Estabelecerd prazos de entrega ou de
execucdo, prevendo as multas para o caso de atrasos ou descumprimento total ou parcial.
Além de tais informacdes, deve-se fazer a indicacdo da data, hora e local de abertura do
certame, com informacdo sobre os meios de comunicacdo para esclarecimentos. Oportuno,
também, acrescer um item sobre o modo de formalizacdo da contratacdo e o prazo para esse
efeito, estabelecendo, desde logo, a multa para o caso de recusa, conforme os moldes em lei
delineados. Tudo isso poderd estar inserido em instrumento padrdo, de conteido bem
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reduzido e simplificado, de modo a facilitar o entendimento e a tramitacdo da modalidade de
licitacdo que foi imaginada pelo legislador.

3.4. Fases da Licitacio

A licitacdo observara etapas pré-determinadas, fixadas na Lei e no seu regulamento interno.
Inicialmente, os participantes sdo qualificados para, em seguida, examinar as propostas
daqueles que tiverem demonstrado condi¢des de execucdo do objeto. Nesse instante, as
propostas sao avaliadas e classificadas, sendo que o vencedor serd o licitante que vier a ofertar
a melhor férmula econdmica para a execucdo do objeto contratual, passando ele, a partir do
momento da proclamacgao do resultado a condicao de adjudicatario.

3.4.1. Habilitacao

A habilitacdo, dentro desse procedimento, corresponde a verificagdo das condi¢des de
qualificacdo para a execugdo, fornecimento ou alienacdo de um determinado objeto desejado
pela administragcdo, consoante o estabelecimento de condi¢des que deverdo estar adequadas a
cada situacdo especifica e que deverao ser atendidas pelos licitantes.

A habilitacio compreende as condi¢des alusivas a habilitacdo juridica, regularidade fiscal,
qualificacao técnica, qualificagdo econdmico-financeira.

Os orgdos e entidades da administragdo publica, que realizam freqiientemente licitagdes,
devem manter registros cadastrais para efeito de habilitagdo, na forma regulamentar, validos
por, no méaximo, um ano. Esse cadastramento prévio de interessados em contratar com a
Administracdo € uma exigéncia da Lei, devendo, para esse efeito, providenciar a formacgao de
banco de dados em que constem as informacdes alusivas a habilitacdo dos cadastrados. Ou
seja, tanto para a habilitacdo, quanto para a formacdo de registros cadastrais, a Lei de
Licitacdes e Contratos Administrativos impde as mesmas exigéncias € 0S mesmos parametros
que se destinam a avaliar se o interessado - licitante ou simplesmente cadastrado - atende a
condi¢des especificas de qualificagéo.

Todavia, o cadastramento, ao ser realizado, ndo tem que estar relacionado necessariamente a
um certame licitatério especifico. A convocacdo para a inscri¢do de interessados pode ser
feita sem que para eles se crie a expectativa imediata de uma licitagdo. Nesse contexto, pode o
6rgdo ou entidade estabelecer condi¢cdes prévias, adaptando as exigéncias as suas proprias
necessidades, e, em momento posterior, ao instaurar uma determinada licitagdo, terd a
oportunidade de ver o procedimento agilizado ante a desnecessidade de realizar-se a
apresentacio de todo o rol de documentos estabelecido.

E extremamente importante notar que a propria Lei orienta e recomenda a classificacio dos
inscritos por categoria, levando em conta, para esse fim, sua especializacdo, subdivididas em
grupos, segundo a qualificacdo técnica e econdmica avaliada pelos elementos constantes em
documentagdo oportunamente apresentada. Tal instrumento facilita a identificacdo de
inscritos qualificados a participar dos vérios eventos, agilizando, desse modo, o
processamento da licitacdo, especialmente na modalidade de concorréncia quando se tem a
fase de habilitagdo preliminar.

Pode-se concluir que a habilitagdo, no seu conceito mais amplo, constitui o conjunto de
condi¢des a serem observadas em cada caso, por todos que desejem participar de certame
licitatério instaurado pela Administragdo Publica. Poderd ela estar integrada a licitacdo,
constituindo fase da concorréncia, quando entdo serd identificada como habilitacio
preliminar. Ja o registro cadastral, embora também se destine a verificar as condi¢des de
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qualificacdo daqueles que mostrem interesse em estar cadastrados e de participar de licitacdes

a Serem

instauradas pela Administracdo, ndo constitui fase de certame licitatério,

antecedendo-o. Contudo, este registro agiliza a tramitacdo da licitacdo e pode, na
concorréncia, simplificar sobremaneira a fase de habilitacdo preliminar. Na tomada de pregos,
¢ condicdo de ingresso, pois o participante deve estar previamente cadastrado, ou providenciar
a sua inscri¢ao antes da recepcao dos envelopes com as propostas dos licitantes. No convite,
presta-se a orientar a Administracdo na sele¢ao dos convidados e possibilita a participacao de
nao-convidados.

Dentro da drea de construcao civil, os cadastros referem-se a:

» Execucdo de obras;

» Fornecimento de materiais;

» Fornecimento de equipamentos;

» Prestacdo de servigos especializados.

Os documentos necessdrios para o cadastramento sao:

A) Habilita¢ao Juridica

>
>

Cédula de identidade dos sdcios da empresa (exceto para as sociedades andnimas);
Registro Comercial, no caso de empresa individual;

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e alteragdes subseqiientes,
devidamente registrados, em se tratando de sociedades comerciais, € no caso de
sociedade por acdes acompanhado da ata arquivada da Assembléia da tltima
eleicdo de diretoria;

Declaragdo informando que nenhum Servidor Piblico integra o Corpo Diretivo, ou
Conselho da empresa ou que pertencia ao quadro de funcionarios;

Inscricao no Ato Constitutivo, de caso de sociedades civis, acompanhada de prova
de Diretoria, em exercicio;

Decreto de autorizacdo, devidamente arquivado, em se tratando de empresa ou
sociedade estrangeira em funcionamento no Pafs.

B) Regularidade Fiscal

>

Prova de Inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Geral de
Contribuintes (CGC);

Prova de Inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual ou Municipal, se houver
relativo ao domicilio ou sede do licitante pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com objeto contratual;

Certiddo Negativa de Débito para coma a Fazenda Municipal, com data de
expedicao limitada aos 90 (noventa) dias, anteriores aquele do pedido de Inscricao
Cadastral;
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>

Certiddo Negativa de Débitos para com a Fazenda Estadual, com data de
expedicdo limitada aos 90 (noventa) dias, anteriores aquele do pedido de Inscrigdo
Cadastral;

Prova de Quitacdo de Tributos Federais (Certiddo de Quitagio), nos limites da
sua validade; (inclusive para PIS e COFIMS);

Prova de Regularidade Relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por
Tempo de Servico (FGTS) demonstrando situagdo regular no cumprimento dos
encargos sociais instituidos por lei;

Prova de Situacido Regular perante o CND (Certidao negativa de Débitos) e para
com a Previdéncia Social (INSS), nos limites da sua validade.

C) Qualificacido Técnica

>
>

Registro ou inscri¢do na entidade profissional competente, por exemplo, CREA;

Atestados de desempenho anterior, para cada uma das atividades exercidas pela
empresa, passados por pessoas de direito publico ou privado, indicado o local,
natureza, volume, quantidade, prazo e outros dados caracteristicos do
fornecimento, obras ou servigos;

Indicacdo das instalacdes e do aparelhamento técnico adequado e disponivel da
empresa, no caso de empresa de Engenharia;

Relacdo de Equipe Técnica da empresa, acompanhada do respectivo curriculo, no
caso de empresa de engenharia;

Prova de Atendimento de Requisitos previstos em Lei Especial, quando for o
caso.

D) Habilitacio Economica e Financeira

>
>

Balanco Patrimonial e Demonstracido Contébil do dltimo exercicio;

Certidao Negativa de Faléncia e Concordata, expedida pelo Distribuidor da Sede
do interessado, ou de execucdo Patrimonial, com data de expedic@o limitada aos
90 (noventa) dias, anteriores aquele do pedido de Inscri¢do Cadastral.

A documentacdo deve ser recebida em sessdo publica, no local indicado, dentro do prazo
estabelecido no Edital, com a presenca da comissdo de licitacdo e dos interessados. Neste
momento, também deverao ser recolhidos os envelopes contendo as propostas — técnica e de
prec¢os - que permanecerdo fechados.

Examinados os documentos apresentados, a comissdo de licitacdo manifestar-se-4 sobre a
habilitacdo ou inabilitacdo de cada proponente. O julgamento da habilitacdo podera ocorrer no
momento da abertura dos envelopes contendo a documentagdo ou, posteriormente, de acordo
com o que determinar a comissdo. O importante é que esta divulgue o parecer referente aos

7z

resultados da habilitagdo, na forma determinada em lei, isto é, através de publicacdo na
imprensa oficial ou em reunido onde estejam presentes todos os licitantes ou seus prepostos.
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A etapa de habilitacdo preliminar s6 existe na modalidade de concorréncia. Para a tomada de
precos, a legislacdo exige o cadastramento prévio ou o cumprimento das exigéncias de
cadastramento até o terceiro dia que antecede a data fixada para recebimento dos envelopes.

Havendo inabilitagdo de licitantes, a comissdo permanecerd com os envelopes das propostas,
com as especificagdes técnicas e os precos, fechados até decorrer o prazo para recurso
administrativo, que € de cinco dias uteis. Somente apds este prazo, ou apds a recusa do
recurso interposto, ¢ que a Comissdo devolverd os envelopes fechados aos licitantes
inabilitados - que ficam entdo impedidos de prosseguir nas etapas seguintes da licitacdo - e
abrird os envelopes daqueles que foram habilitados.

3.4.2. Avaliacio de Propostas

A abertura dos envelopes contendo as propostas dos proponentes considerados habilitados,
somente podera ocorrer:

(1) Depois de transcorrido o prazo de cinco dias uteis sem interposicao de recurso;
(2) Ap6s desisténcia expressa, por motivo justo e aceita pela comissao;
(3) Ap6s o julgamento dos recursos interpostos.

No caso da licitacdo do tipo “menor preco”, os proponentes considerados habilitados terdo os
envelopes de proposta abertos e julgados pela comissdo, de acordo com os requisitos do
Edital. As propostas serdo examinadas, sempre em ato publico previamente designado, e
rubricadas pela comissdo e licitantes presentes, lavrando-se ata circunstanciada da sessdo,
onde os precos devem ser registrados.

As propostas serdo desclassificadas se nao atenderem ao estabelecido no Edital, seja quanto as
exigéncias formais, seja quanto ao seu contetido, ou ainda, quando apresentarem precos
superiores a estimativa adotada pela administracdo. A desclassificacdo exclui a consideracdo
da proposta, sendo ignorado o seu conteido. A comissdao deve fazer, obrigatoriamente, uma
distincdo formal entre o exame da regularidade das propostas (classificadas ou
desclassificadas) e o julgamento das vantagens que apresentem. A comissio devera divulgar o
resultado do julgamento das propostas, discriminando as desclassificadas e as classificadas.

Nesta fase, a comiss@o ndo poderd desclassificar um licitante por elementos constantes da fase
anterior de habilitacdo, salvo por razdes supervenientes ou s6 conhecidas apds o julgamento.
As fases de habilitagdo e julgamento sdo distintas e t€m finalidades diferentes. Nao existe
comparacgdo entre os licitantes na fase de habilitacdo, o que existe € licitante habilitado e
licitante inabilitado.

Utilizando-se dos critérios previstos no Edital (ou Convite), a comissdao deverd julgar as
propostas e classificd-las em ordem decrescente. A fase de julgamento culmina com essa
classificacdo, que da a vitéria a proposta classificada em primeiro lugar, encerrando ai a
competéncia da Comissdo de Licitacdo. Nao lhe compete emitir apreciacdo acerca da
conveniéncia ou inconveniéncia da contratagdo ou sobre a legalidade do procedimento.

A comissdo cabe emitir Relatério classificando todas as propostas apresentadas em ordem
decrescente, de acordo com os critérios estabelecidos no Edital. Os membros da comissio
respondem solidariamente por todos os atos desta, salvo se manifestarem posi¢do contraria
registrada em Ata. O fluxograma da Figura 1 procura retratar as etapas que acontecem entre a
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classificacdo da proposta e a convocacdo do vencedor para a contratagdo (assinatura do
contrato ou retirada do documento equivalente).

Classificacido das Propostas pela Comissdo de

Licitagdo e encaminhamento do processo ao
Ordenadnr de Nesnrsas

Homologagao = Andlise do Ordenador
de Despesas sobre a Legalidade e
Conveniéncia da Contratacdo

Conveniéncia

Legalidade

“a
i

Adjudlcagao = Convocar
NnAra A Pnntramran

Figura 1. Etapas entre classificacdo e contratacio.

3.4.3. Homologacio e Adjudicacio

A homologacdo e a adjudicacdo sdo deliberagdes da autoridade competente e ndo da
comissao. Normalmente, a autoridade competente para praticar estes atos é o ordenador de
despesas da administracdo. Verificada a legalidade do procedimento licitatério e
permanecendo a conveniéncia de contratar, cabe a autoridade competente homologar o
procedimento e adjudicar o objeto ao licitante vencedor. Convoca-se, entdo, o vencedor para
assinar o contrato. No entanto, nos casos de Convite e aquisi¢do de bens para pronta entrega o
contrato poderd ser substituido por documento equivalente, isto &, nota de empenho, ordem de
execugdo de servicos ou autorizacdo de fornecimento. Ressalte-se que, apesar da legislacio
tratar a homologacdo e a adjudicacio como etapas distintas, elas constituem atos
complementares e inter-relacionados. O ato de homologac¢ido é um ato de controle interno da
Administracdo, quanto a legalidade e conveniéncia da proposta classificada em primeiro
lugar. Ja a adjudicacio € o ato formal da Administragcdo que, pondo fim ao procedimento
licitatério, “atribui” ao vencedor o objeto da licitacdo. Nao pode haver adjudicacdo sem prévia
homologag¢do e ndo ha cabimento em homologar-se o resultado sem, em conseqiiéncia,
adjudicar o objeto ao vencedor.
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3.4.4. Revogacio ou Anulacgio

A licitagdo poderé ser revogada ou anulada. Revoga-se o que € licito, mas ndo é conveniente
ao interesse publico. Anula-se o que € ilegal. A revogacdo e a anulacdo podem ocorrer na
instancia administrativa ou na esfera judicidria, devendo ser amplamente justificadas e
passiveis de recurso administrativo.

O recurso administrativo se dard quando os licitantes ndo concordarem com as decisdes da
Administracdo. Este recurso serd por escrito, no prazo de cinco dias uteis, a contar da
publicacdo na imprensa oficial ou da lavratura da ata de reunido onde foi divulgada a decisao.
Os casos previstos para a interposicao de recursos sao os seguintes:

a) habilitacdo ou inabilitacdo do licitante;

b) julgamento das propostas;

¢) anulagdo ou revogacdo da licitacao;

d) indeferimento do pedido de inscri¢do em registro cadastral, sua alteracdo ou cancelamento;
e) rescisdo unilateral do contrato por parte da Administragdo;

f) aplicacdo das penas de adverténcia, de suspensao temporaria ou de multa.

Os recursos referentes a habilitacdo, inabilitacdo e julgamento das propostas poderdo ser
lavrados na proépria ata da reunido de licitagdo, desde que todos os prepostos dos licitantes
estejam presentes. Estes recursos terdo efeitos suspensivos, ou seja, a licitacdo sera
interrompida até a resolucdo do recurso. Nos demais casos, os recursos serdo apresentados a
partir da publicacdo das decisdes na imprensa oficial.

Sempre que houver a interposi¢do de recurso, este deverd ser comunicado aos demais
licitantes, que terdo o prazo de cinco dias uteis para impugna-lo.

4. CONTRATO ADMINISTRATIVO

Apo6s a etapa de homologagdo da licitacdo, ha a contratacdo do vencedor. A execucdo do
contrato é a ultima etapa do processo de contratacdo e prevé diferentes tipos e regimes de
execugao, que serdo discutidos a seguir.

O contrato administrativo corresponde ao contrato firmado pela Administracio com o
particular ou com outra entidade administrativa, segundo normas de direito publico, com o
propésito de satisfazer suas necessidades.

Os principais contratos administrativos sao trés: obras ptblicas, prestacio de servigo e
fornecimento.

» Contrato de obra publica - é todo ajuste administrativo que tem por objeto uma
constru¢do, uma reforma ou uma ampliagao de imével destinado ao publico ou ao servico
publico. A obra puiblica pode ser executada direta ou indiretamente pela Administragao.

» Contrato de prestacio de servicos - é aquele em que a Administragdo ajusta com um
terceiro a execucdo de uma atividade prestada a Administracao, para atendimento de suas
necessidades ou de seus administrados. A gama de servigos que podem ser prestados a
Administracdo ¢ imensa, por isso a Lei se refere a eles de forma exemplificada e ndo
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exaustiva. A Lei n° 8.666/93 ndo distingue os servi¢os de engenharia dos outros servicos.
Assim, toda a legislacdo trata os procedimentos relativos a servicos como se s existissem
contratacbes de servicos de engenharia na Administragdo Publica, dificultando a
operacionalizacdo da legislacdo. E o caso, por exemplo, da qualificacdo técnica, onde se
fala em Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), instrumento préprio das obras e
servicos de engenharia e que ndo se aplica a outros servigos.

» Contrato de fornecimento - é o ajuste pelo qual a Administragdo adquire coisas méveis
(materiais, produtos industrializados, géneros alimenticios, etc.), necessdrias a realizacdo
de suas obras ou manutencdo de seus servigos.

Existem duas categorias de contratos administrativos para a Administragdo. A primeira é a
dos contratos de obras e servicos, e a segunda, a dos contratos de fornecimentos. Para a
primeira categoria, a Lei admite a empreitada por preco global, a empreitada por preco
unitdrio, a tarefa e a empreitada integral. Ja para os contratos de fornecimentos as formas de
execug¢do sdo: integral, parcelado ou continuo.

A empreitada por preco global e por preco unitdrio foram definidas no item 2.1. Vale lembrar
que, no caso da empreitada por preco global, o pagamento poderd ser efetuado
parceladamente, nas datas prefixadas, na conclusdo da obra ou de cada etapa, conforme
ajustado entre as partes. J4 na empreitada por preco unitirio, o pagamento € devido apds o
recebimento de cada unidade, pela administracdo. A empreitada por preco unitirio € muito
utilizada em reformas, quando nio se podem prever as quantidades certas e exatas que serdo
objeto do contrato.

z

Tarefa é o regime de execucdo proprio para pequenas obras ou para partes de uma obra
maior. Refere-se, predominantemente, a mao-de-obra. A tarefa pode ser ajustada por preco
certo, global ou unitario, com pagamento efetuado periodicamente, apds a verificacdo ou a
medi¢do pelo fiscal do 6rgdo contratante. Em geral, o tarefeiro s6 concorre com a mao-de-
obra e os instrumentos de trabalho, mas nada impede que forneca também pequenos
materiais.

Empreitada integral ¢é a contratacio da integralidade de um empreendimento,
compreendendo todas as etapas das obras, servi¢os e instalagdes necessarias, inclusive projeto
executivo, sob inteira responsabilidade da contratada até a sua entrega ao contratante em
condi¢des de ocupagio.

Fornecimento integral é aquele em que a entrega do bem deve ser feita de uma s6 vez e na
sua totalidade.

Fornecimento parcelado ¢é aquele em que a prestacio s6 se completa com a entrega final da
quantidade contratada.

Fornecimento continuo compreende a entrega sucessiva, devendo ser realizada nas datas
especificadas e pelo tempo que durar o contrato.

4.1. Procedimentos Contratuais

O contrato é obrigatério nos casos de Concorréncia e Tomada de Precos, bem como nas
dispensas e inexigibilidades de licitagdo cujos valores estariam compreendidos nos limites
destas duas modalidades de licitacdo. A administracdo poderd dispensar ou substituir o
contrato por instrumento equivalente, tais como nota de empenho, ordem de execugdo de
servigos e autorizacdo de fornecimento. Também é permitida a substituicdo nas compras com
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entrega imediata e integral, dos quais nio resultem obrigacdes futuras, como a assisténcia
técnica.

Os seguintes procedimentos sdo importantes nos contratos:

» Os contratos administrativos sao regidos pelos preceitos do direito publico. Os preceitos
da teoria geral dos contratos e disposi¢des do direito privado aplicam-se supletivamente.
O Art. 55 nomeia as cldusulas necessdrias dos contratos.

» A exigéncia de garantia do contrato fica a critério da Administragdo, contudo, é o
contratado quem escolhe a forma de como ela serd oferecida. Nos contratos de construgéo,
sdo usuais as seguintes modalidades:

(1) Caucao em dinheiro — é a modalidade de garantia de manutencio da proposta;

(2) Retencio — modalidade que se destina ao pagamento de eventuais multas ou
débitos que ocorram ao longo da execucao do contrato;

(3) Multa — modalidade de garantia contratual em que se aplica uma penalidade de
valor pecunidrio ao contratado, em razio do descumprimento de obrigacdes
contratuais assumidas. Ela pode ser moratéria, que se relaciona a demora no
cumprimento de obrigacdes contratuais, ou compensatoria, que pré-fixa
compensagdes por perdas e danos das partes contratantes;

(4) Seguro-garantia — € a modalidade de garantia coberta por uma apdlice emitida por
entidade seguradora, legalmente constituida e autorizada a funcionar no pais.

A administracdo convocard o vencedor da licitacdo para assinar o contrato ou retirar o
documento equivalente, no prazo estabelecido. Decorrido o prazo, se o licitante vencedor niao
se apresentar, a unidade poderd chamar os demais licitantes, na ordem de classificacdo,
mantidas as condi¢des apresentadas na proposta vencedora, inclusive quanto ao preco, que
podera ser corrigido. Qualquer licitante chamado sé assinard o contrato se aceitar as mesmas
condi¢des oferecidas pelo licitante escolhido inicialmente. N@o cabe a aplicagdo de
penalidades pela recusa em aceitar a contratacdo, pois no momento em que houve a
adjudicacdo ao primeiro classificado, os demais licitantes estdo desobrigados de qualquer
compromisso assumido com a administragao.

Decorridos 60 (sessenta) dias da data de entrega das propostas, sem fazer convocagdo para a
contratagdo, os licitantes ficam liberados dos compromissos assumidos. A administracio,
contudo, € obrigada a finalizar a licitacdo através de revogacdo ou anulacdo, devidamente
justificadas. O prazo de sessenta dias podera ser modificado em duas situagcdes: (a) se o
Convite estabelecer um prazo de validade de proposta maior e este for aceito pelos
proponentes, sem contestacao; e (b) se os proponentes concordarem em estabelecer um novo
prazo de validade durante o processamento das fases da licitacdo, em decorréncia, por
exemplo, de eventuais recursos administrativos interpostos que tenham prejudicado o prazo
de conclusdo do procedimento licitatorio.

O objeto do contrato devera ser recebido de acordo com o disposto no Art. 73 e paragrafos da
Lei. No caso de compras, o recebimento serd somente definitivo, mediante a constatacdo de
que as especificacdes técnicas e os quantitativos foram atendidos. J4 no caso de uma obra,
primeiramente havera o recebimento provisério, que possibilite a verificacdo da adequacao do
funcionamento das instalacdes quando submetidas as intempéries, uso intenso, etc. Decorrido
o prazo de verificagdo, que é de no maximo de noventa dias, haverd o recebimento definitivo.
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Este recebimento ndo isenta a empresa contratada das responsabilidades civis resultantes de
erros do projeto de engenharia.

A inexecucdo total ou parcial do contrato causard sua rescisdo e as partes responderdo pelas
conseqii€ncias advindas. O Art. 78 enumera 0s motivos para rescisdo contratual, como por
exemplo, ma execugdo das especificacdes técnicas do contrato.

E possivel, também, a rescisdo do contrato no caso de repetidas suspensdes que totalizem 120
(cento e vinte) dias, garantindo ao contratado o recebimento de indenizac¢des e o direito de
optar pela suspensao do contrato até a normalizacdo da situagao de suspensao.

Também no caso de atrasos de pagamento superiores a 90 (noventa) dias é garantido ao
contratado suspender o contrato até a normalizacdo. A rescisdo contratual poderd ser
unilateral, judicial ou amigavel.
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ANEXO I - CONTRATO DE CONSTRUCAO POR EMPREITADA"

I. IDENTIFICACAO DAS PARTES

CLIENTE-CONTRATANTE: Nome completo, Nacionalidade, Estado Civil, Profissao ??,
Identidade, CPE/ CNPJ 7?7, residente e domiciliado na Rua ???, n°® ???, bairro ???, cidade ???,
Cep 7?77, Estado de 7?7, doravante denominado(a) simplesmente CLIENTE.

CONSTRUTORA-CONTRATADA: NOVA Engenharia & Obras Ltda, CNPJ 7?2,
representada neste ato por seu socio-gerente ???, brasileiro, Eng®, CREA 777, residente e
domiciliado na Rua ?7?, n® 777, bairro ???, cidade ???, Cep 7?7, no Estado de ???, doravante
denominada simplesmente NOVA.

As partes acima identificadas t€m entre si justo e acertado o presente Contrato de Construgdo
por Empreitada, que se regerd pelo Cédigo Civil Brasileiro (Cédigo Civil) e pelas cldusulas e
condi¢des descritas a seguir.

II. OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1% O presente Contrato tem como objeto a constru¢do de um imével residencial no
Lote ?? do Condominio ??, em Terras de Santa Fé, Bezerros, Estado de Pernambuco, de
propriedade do CLIENTE, e doravante referido apenas como OBRA.

Clausula 2°. A OBRA serd executada conforme projeto Arquitetdnico elaborado por [Nome
do Arquiteto(s)], CREA ???, cujas plantas anexas (Anexo 1), rubricadas pelas partes, passam
a integrar o presente instrumento como se nele contidas estivessem.

Clausula 3*. Complementando o projeto Arquitetonico, a NOV A desenvolveu os projetos de
Engenharia da OBRA (Anexo 2), cujos custos ja estdo/nao estdo incluidos no valor total do
presente Contrato, e devera providenciar a regularizagcao destes projetos junto aos 6rgaos
competentes, para inicio dos servigos na forma da Lei.

III. EXECUCAO DA OBRA — PESSOAL

Clausula 4*. A execucgido da OBRA ser4 feita sob a coordenagdo dos Eng® ???, sécios-
gerentes da NOVA, que deve contratar os demais profissionais e ajudantes necessarios,
assumindo a condicdo de responsavel tnica pelo pagamento dos servigos prestados e
recolhimento dos encargos pertinentes.

Clausula 5° Todo pessoal contratado através da NOVA terd completa e irrestrita liberdade na
execucdo de seus trabalhos, ndo tendo func¢des ou hordrios predeterminados pelo CLIENTE e
ndo mantendo, dessa forma, qualquer vinculo trabalhista com o mesmo.

Clausula 6°. Quaisquer danos, seja por dolo ou culpa, causados a terceiros em decorréncia da
execucgao dos trabalhos ora contratados serdo de inteira responsabilidade da NOVA.

* Minuta retirada do site da empresa Nova Engenharia (http:/santafe.nova.eng.br/nova/contrato_adm.php )
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IV. EXECUCAO DA OBRA — MATERIAIS, EQUIPAMENTOS ¢ FERRAMENTAS

Clausula 7. A NOVA devera providenciar todos os materiais, equipamentos e ferramentas
exigidos para execucdo da OBRA, ressalvando-se que seu custo final ndo podera ultrapassar o
valor acordado em or¢camento (Anexo 4; ref. Art. 619 e pardgrafo unico, do Cédigo Civil).

Clausula 8°. Os materiais utilizados na OBRA deverao estar de acordo com as especificagcdes
e quantitativos acordados para a OBRA (Anexo 3).

Clausula 9°. Caso se faga necessario, para qualquer item, a utilizacdo de um material
diferente ou em quantidade maior que a or¢ada, a NOV A notificard o CLIENTE para que o
mesmo autorize, por escrito, a compra de material diferente ou em quantidade maior.

V. VISTORIAS

Clausula 10°. Fica facultado ao CLIENTE e ao Arquiteto(s) responsavel pelo projeto realizar
vistorias na OBRA, no horério regular de trabalho (das 07:30 h as 17:00 h), em qualquer dia,
exceto domingos, feriados e dias santificados.

VI. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

Clausula 11%. O CLIENTE pagara a NOVA o valor total acertado para os servigos e
honorérios (Anexo 4) em ??7() parcelas quinzenais, até os dias 15 e 30 de cada més, vencendo
a primeira no ato de assinatura deste Contrato.

9§ Primeiro. Para cobertura de custos financeiros, caso o CLIENTE atrase o pagamento de
qualquer destas parcelas, deverd pagar a NOVA, sobre o valor atualizado da parcela, multa de
(a) 2% (dois por cento) mais o INCC do més anterior — para atrasos de até 15 (quinze) dias, e
(b) 10% (dez por cento) por més ou fracdo — para atrasos de mais de 15 (quinze) dias.

9 Segundo. A NOVA fica desde j4 autorizada a tomar tempestivamente qualquer providéncia
de carater urgente e emergencial que se faca necessaria para preservacdo da integridade da
OBRA, correndo por conta do CLIENTE eventuais acréscimos no investimento ajustado
(Anexo 4), desde que sejam motivados por eventos alheios a NOVA e ndo provocados por
seus Eng® ou por pessoal por ela contratado.

Clausula 12° No inicio de cada més, a NOVA, junto com o CLIENTE, fard um acerto de
contas escritural, confrontando o valor das medi¢des com o valor dos adiantamentos
realizados no més anterior, sendo o acerto financeiro feito junto com o pagamento seguinte.

¢ Unico. Caso algum servico nio seja realizado por motivos alheios a vontade da NOVA
(decisdo unilateral do CLIENTE, for¢a maior, casos fortuitos e intervengdo dos Governos na
economia), o investimento previsto para o servico ficara retido pelo CLIENTE, que, no
entanto, deverd pagar a parcela correspondente aos honorarios da NOVA.

Clausula 13%. Os valores residuais (ou saldos do Contrato original) serdo ajustados
mensalmente pelo INCC - Indice Nacional da Construgdo Civil do més anterior, a partir do
més seguinte a assinatura deste contrato.

VII. RESCISAO
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Clausula 14°. A rescisdo podera ocorrer por iniciativa do CLIENTE, mediante aviso prévio,
por inadimplemento da NOVA ou pela impossibilidade da continuag¢do do contrato, motivada
por forca maior (ref. Art. 607 do Cédigo Civil, com as ressalvas expostas no Art. 623 do
referido diploma legal).

Clausula 15°. A rescisdo podera ocorrer por iniciativa da NOVA, mediante aviso prévio, por
inadimplemento do CLIENTE; por motivo de for¢a maior; por dificuldades imprevisiveis de
execugao, que tornem a execugdo dos servigos excessivamente onerosa; ou se modificagdes
exigidas pelo CLIENTE forem desproporcionais ao projeto aprovado (ref. Art. 625 do Cédigo
Civil).

Clausula 16 Nao ocorrendo qualquer dos fatos acima referidos e sendo a OBRA suspensa
por prazo indeterminado ou este instrumento rescindido sem justa motivagao, a parte
responsavel pagara a outra, a titulo de custas rescisorias, o valor equivalente a 02 (duas)
parcelas (vide Cap. VI, acima), acertadas com eventuais parcelas em atraso ou j4 adiantadas,
independente da sentenca de uma eventual agdo por perdas e danos movida pela parte
prejudicada.

VIII. PRAZO PARA EXECUCAO

Clausula 17°. A NOVA se compromete a executar a OBRA em ?7? meses, com inicio
previsto para o dia a dd/mm/aaaa e término no dia a dd/mm/aaaa, obedecendo ao cronograma
fisico-financeiro aprovado (Anexo 4).

Clausula 18%. A obtencdo do Habite-se da OBRA poderad se estender por até 90 (noventa)
dias apds seu encerramento, admitindo-se condi¢des normais de trabalho nos 6rgaos
competentes.

Clausula 19°. Quaisquer interrupg¢des ocorridas na execucgdo das atividades nio serdo
incluidas no prazo previsto na Cldusula anterior se motivadas por acerto entre as partes ou por
for¢a maior, casos fortuitos ou intervengdo dos Governos na economia.

IX. CONDICOES GERAIS

Clausula 20 Na execucdo da OBRA, a NOVA se compromete a respeitar os projetos de
Arquitetura (Anexo 1) e de Engenharia (Anexo 2), bem como as especificacdes acordadas
(Anexo 3), sob pena do CLIENTE enjeita-la ou recebé-la com abatimento no preco (ref. Art.s
615, 616, 621 e respectivo pardgrafo tnico, do Cédigo Civil).

Clausula 21° Faz parte do presente Contrato o parecer do Arquiteto sobre as condi¢des do
terreno, o qual € aceito pelas partes envolvidas (Anexo 5).

Clausula 22% O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do
mesmo.

Clausula 23% As partes desde ja acordam que respondera por perdas e danos aquela que
infringir qualquer cldusula deste Contrato, arcando com a indenizagdo prevista no Art. 623 e
624 do Cdédigo Civil (vide Cap. VII, acima).
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X. FORO

Clausula 24°. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas da execucdo do presente
Contrato, as partes elegem o Foro da Comarca de Recife, Estado de Pernambuco, renunciando
desde ja a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em duas vias de igual
teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Recife, dd de mm de 2003.

CLIENTE

NOVA Engenharia Ltda.

Testemunhas:

Nome, RG da Testemunha 1

Nome, RG da Testemunha 2
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ANEXO II - CONTRATO DE CONSTRUCAO POR ADMINISTRACAO'

I. IDENTIFICACAO DAS PARTES

CLIENTE-CONTRATANTE: Nome completo, Nacionalidade, Estado Civil, Profissdo ??,
Identidade, CPEF/ CNPJ 7?7, residente e domiciliado na Rua ???, n°® ???, bairro ???, cidade ???,
Cep 777, Estado de 7?7, doravante denominado(a) simplesmente CLIENTE.

CONSTRUTORA-CONTRATADA: NOVA Engenharia & Obras Ltda, CNPJ 7?2,
representada neste ato por seu sécio-gerente ???7,, Eng®, CREA 7?77, residente e domiciliado na
Rua ?7?, n°® 777, bairro 7?7, cidade 7?7, Cep ???, no Estado de ???, doravante denominada
simplesmente NOVA.

As partes acima identificadas t€m entre si justo e acertado o presente Contrato de Construgdo
por Administragdo (ou a Prego Real de Custo) que se regerd pelo Codigo Civil Brasileiro
(Codigo Civil) e pelas clausulas e condi¢des descritas a seguir.

II. OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1% O presente Contrato tem como objeto a constru¢do de um imével residencial no
Lote ?? do Condominio ??, em Terras de Santa Fé, Bezerros, Estado de Pernambuco, de
propriedade do CLIENTE, e doravante referido apenas como OBRA.

Clausula 2°. A OBRA serd executada conforme projeto Arquitetdnico elaborado por [Nome
do Arquiteto(s)], CREA ???, cujas plantas anexas (Anexo 1), rubricadas pelas partes, passam
a integrar o presente instrumento como se nele contidas estivessem.

Clausula 3*. Complementando o projeto Arquitetonico, a NOV A desenvolveu os projetos de
Engenharia da OBRA (Anexo 2), cujos custos j4 estdo/ ndo estdo incluidos no valor total do
presente Contrato, e devera providenciar a regularizagdo destes projetos junto aos 6rgaos
competentes, para inicio dos servigos na forma da Lei.

III. EXECUCAO DA OBRA — PESSOAL

Clausula 4°. A execucgido da OBRA ser4 feita sob a coordenagdo dos Eng® ???, sécios-
gerentes da NOVA, que deve contratar os demais profissionais e ajudantes necessarios,
assumindo a condi¢@o de responsdvel Unica pelo pagamento dos servigos prestados e
recolhimento dos encargos pertinentes.

Clausula 5° Todo pessoal contratado através da NOVA terd completa e irrestrita liberdade na
execucgao de seus trabalhos, ndo tendo fungdes ou horarios predeterminados pelo CLIENTE e
ndo mantendo, dessa forma, qualquer vinculo trabalhista com o mesmo.

Clausula 6°. Quaisquer danos, seja por dolo ou culpa, causados a terceiros em decorréncia da
execucgao dos trabalhos ora contratados serdo de inteira responsabilidade da NOVA.

¥ Minuta retirada do site da empresa Nova Engenharia (http:/santafe.nova.eng.br/nova/contrato_adm.php)
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IV. EXECUCAO DA OBRA — MATERIAIS, EQUIPAMENTOS ¢ FERRAMENTAS

Clausula 7%. Na prestacdo de contas, a NOVA deverd apresentar, no minimo, 03 (trés)
cotacdes de precos, realizadas junto a fornecedores qualificados, para compra ou aluguel dos
0s materiais, equipamentos e ferramentas exigidos para execucdo da OBRA.

Clausula 8°. Os materiais utilizados na OBRA deverao estar de acordo com as especificagcdes
e quantitativos acordados para a OBRA (Anexo 3).

Clausula 9°. Caso se faga necessario, para qualquer item, a utilizacdo de um material
diferente ou em quantidade maior que a or¢cada, a NOV A notificard o CLIENTE para que o
mesmo autorize, por escrito, a compra de material diferente ou em quantidade maior.

¢ Unico. Caso se verifique desperdicio, descarte ou extravio de material em condigdes de uso,
a NOVA fica obrigada a repd-los (ref. Art. 617 do Codigo Civil).

V. VISTORIAS

Clausula 10° Fica facultado ao CLIENTE e ao Arquiteto(s) responsdvel pelo projeto realizar
vistorias na OBRA, no horério regular de trabalho (das 07:30 h as 17:00 h), em qualquer dia,
exceto domingos, feriados e dias santificados.

VI. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

Clausula 11%. O CLIENTE pagara o valor efetivo dos servigos e honorarios (Anexo 4) em
parcelas quinzenais, até os dias 15 e 30 de cada més, com base em prestagdes de conta
preparadas pela NOVA.

q Primeiro. No caso de atraso no pagamento de qualquer destas parcelas, desde que a NOVA
tenha entregue o respectivo relatério quinzenal com 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia,
o CLIENTE pagar4 (a) todos os custos decorrentes (taxas, juros, multas etc.) sobre o valor dos
servigos e (b) uma multa de 3% (trés por cento) por cada més ou fragdo sobre o valor dos
honorarios.

9 Segundo. A NOVA fica desde ja autorizada a tomar tempestivamente qualquer providéncia
de carater urgente e emergencial que se faca necessaria para preservacdo da integridade da
OBRA, correndo por conta do CLIENTE eventuais acréscimos no investimento autorizado
(Anexo 4), desde que sejam motivados por eventos alheios a NOVA e ndo provocados por
seus Eng® ou por pessoal por ela contratado.

Clausula 12% No inicio de cada més, a NOVA (a) junto com o CLIENTE, fard um acerto de
contas escritural, confrontando o valor das medi¢des com o valor dos adiantamentos
realizados no més anterior, sendo o acerto financeiro feito junto com o pagamento seguinte, e
(b) apresentard uma previsdo de investimento para o més em curso.

¢ Unico. Caso algum servico nio seja realizado por motivos alheios a vontade da NOVA
(decisdo unilateral do CLIENTE, for¢a maior, casos fortuitos ou intervengdo dos Governos
na economia), o investimento previsto para o servico ficara retido pelo CLIENTE, que, no
entanto, devera pagar a parcela correspondente aos honorarios da NOVA.

Clausula 13% Para fins exclusivamente de acompanhamento, os valores residuais (ou saldos
do Contrato original) serdo ajustados mensalmente pelo INCC - Indice Nacional da
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Construcdo Civil do més anterior, a partir do més seguinte a assinatura deste contrato.

VII. RESCISAO

Clausula 14°. A rescisdo podera ocorrer por iniciativa do CLIENTE, mediante aviso prévio,
por inadimplemento da NOV A ou pela impossibilidade da continuag¢ao do contrato, motivada
por forca maior (ref. Art. 607 do Cédigo Civil, com as ressalvas expostas no Art. 623 do
referido diploma legal).

Clausula 15° A rescisdo podera ocorrer por iniciativa da NOVA, mediante aviso prévio, por
inadimplemento do CLIENTE; por motivo de for¢a maior; por dificuldades imprevisiveis de
execucdo, que tornem a execucdo dos servigos excessivamente onerosa; ou se modificacdes
exigidas pelo CLIENTE forem desproporcionais ao projeto aprovado (ref. Art. 625 do Cédigo
Civil).

Clausula 16%. Nao ocorrendo qualquer dos fatos acima referidos e sendo a OBRA suspensa
por prazo indeterminado ou este instrumento rescindido sem justa motivacao, a parte
responsével pagard a outra, a titulo de custas rescisorias, o valor equivalente a 02 (duas)
parcelas (vide Cap. VI, acima), acertadas com eventuais parcelas em atraso ou j4 adiantadas,
independente da sentenca de uma eventual agdo por perdas e danos movida pela parte
prejudicada.

VIII. PRAZO PARA EXECUCAO

Clausula 17°. A NOVA se compromete a executar a OBRA em ??? meses, com inicio
previsto para o dia a dd/mm/aaaa e término no dia a dd/mm/aaaa, obedecendo ao cronograma
fisico-financeiro aprovado (Anexo 4).

Clausula 18%. A obtencdo do Habite-se da OBRA podera se estender por até 90 (noventa)
dias apds seu encerramento, admitindo-se condi¢des normais de trabalho nos 6rgaos
competentes.

Clausula 19° Quaisquer interrupg¢des ocorridas na execucao das atividades nio serdao
incluidas no prazo previsto na Clausula anterior se motivadas por acerto entre as partes ou por
for¢ca maior, casos fortuitos ou intervengdo dos Governos na economia.

IX. CONDICOES GERAIS

Clausula 20 Na execucdo da OBRA, a NOVA se compromete a respeitar os projetos de
Arquitetura (Anexo 1) e de Engenharia (Anexo 2), bem como as especificacdes acordadas
(Anexo 3), sob pena do CLIENTE enjeita-la ou recebé-la com abatimento no preco (ref. Art.s
615, 616, 621 e respectivo pardgrafo tnico, do Cédigo Civil).

Clausula 21°. Faz parte deste Contrato o parecer do Arquiteto sobre as condi¢des do terreno,
o qual € aceito pelas partes envolvidas (Anexo 5).

Clausula 22°. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do
mesmo.

Clausula 23%. As partes desde ja acordam que respondera por perdas e danos aquela que
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infringir qualquer cldusula deste Contrato, arcando com a indenizacao prevista no Art. 623 e
624 do Cdédigo Civil (vide Cap. VII, acima).

X. FORO

Clausula 24°. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas da execucdo do presente
Contrato, as partes elegem o Foro da Comarca de Recife, Estado de Pernambuco, renunciando
desde ja a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em duas vias de igual
teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Recife, dd de mm de 2003.

CLIENTE

NOVA Engenharia Ltda.

Testemunhas:

Nome, RG da Testemunha 1

Nome, RG da Testemunha 2



